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SEKIL -12 Bina i¢inde yan bahgeye paralel otoparklar yapilmasi halinde minimum otopark

SEKIL-8 Kapali ve A¢ik otoparklarda; 90°lik doniis mesafesi i¢in min mesafe 5.50 m
olmalidir. Kapali Otoparklarda ara¢ gegisi 2.75 m, Agik Otoparklarda 3.00 m olmalidir.
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SEKIL -9: On bahgelerde ¢ekme mesafelerinin 5.00 metreden fazla olmasi durumunda ve arag
park yeri 6lgiilerinin 2.40*5.00 metre olmasi halinde yol cephesine paralel park diizenlenebilir.
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SEKIL -10

Yan ve arka bahceden 90° lik giris yapilmasi halinde; Yan ve arka bahge mesafeleri minimum
5.00 metre oldugu durumlarda otopark giris genisligi net 3.50 metreden az olamaz. Yan ve arka
bah¢e mesafeleri minimum 5.50 metre oldugu durumlarda otopark giris genisligi net 2.50
metreden az olamaz.
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Olgiileri 2.50*6.00 metre olmalidir.
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67. Dispenserler (pompa), yikama-yaglama {niteleri ve kanopiler ¢ekme mesafesi
igerisinde yapilabilir. Ancak mevzuatlarda tanimli mesafeler (TSE, Yangin Yo6netmeligi,
Karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere dair yonetmelik) uygulanir.
(ASKIDA)

68. Ikiz veya Ayrik ikiz yap1 nizamina tabii yap1 adalarinda yer alan parsellerin yapilasma
siirecinde, adada ikiz yapi olusturabilecek bir komsu parselin bulunmamasi halinde, soz
konusu parselin yapilasma kosullarinin belirlenmesinde ada biitiiniinde degerlendirme
yapilmak suretiyle karar verme yetkisi Belediye Enciimenine aittir. (ASKIDA)

B. KENTSEL CALISMA ALANLARI

L Resmi knrum alanlar
Uygulama imar planin da belirtilmeyen yerlerde;

a)
b)

Resmi kurumlara ayrilan yerlerin %30’u lojman olarak kullanilabilir.
Resmi kurum alanlarmda E=0.70 Yen¢ok=6.50 metreden fazla olamaz.

5. Ticari alanl

a)
b)

<)

d)
e)

Ticaret alanlarinda istenilen yerler, alt1 ticaret Uistii konut olarak kullanilabilir.
Diigiin salonu yapilacak alanlarda ¢ati gabarisini asmamak kaydiyla uzay striktir
cat1 yapilabilir.

Zemin kat1 ticaret ust katlar1 konut olarak belirlenmis alanlarda ve ticaret
alanlarinda; bodrum ve zemin Kkatta plan notlarinda belirlenen ©on bahge
mesafesine uyulmak ve Yangin Yonetmeligine uygun ¢ikislar verilmesi sarti ile
arka bah¢e mesafesi uygulanmaz.

Tamaminin ticaret olarak kullanilmasi sartiyla kat arasi yiikseklikler serbesttir.
Deger artis pay1 yonetmeligi kapsaminda emsal artisi onaylanmis olan imar plani
degisikliklerinde a bendinden faydalanilamaz. (Ust katlarda konut yapilamaz.)
(05.02.2025 Tarih ve 100 Say1l1 B.M.K. ile kesinlesti.)

3. Aktivite Merkezi (M adalar)

a)

b)

Bu alanlarda show-room, alisveris merkezi, tiyatro, sinema, vb. gibi kullanimlari
iceren kiiltiirel kompleks, agik-kapali spor kompleksi ve sergileme amagli sanat
merkezi, Saghik Ba

Kat aras1 yiikseklikler serbesttir.

{ Sanavive Kiiciik Sanavi Alan]

a)

b)

d)

e)

Sanayi alanlarinda en az parsel cephesi ve derinligi 30.00 metredir. En az 6n bahge
mesafesi 10.00 metre, en az yan bah¢e mesafesi 5.00 metre, en az arka bahge
mesafesi 8.00 metredir.

Imar planinda kiigiik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda yapilacak
kii¢iik sanayi yapilarmim bodrum ve zemin katlar1 parsel derinligince yapilabilir,
ancak her haliikarda farkli bina derinlikleri olusmamasi igin tesekkiil dikkate
alinarak bina derinligini tayine ilgili idare yetkilidir.

Kiiglik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda, tesekkiil etmis ruhsathi
yapilar1 dikkate alarak, plan notuna gore bahg¢e mesafelerini belirlemeye ilgili
idare yetkilidir. Kii¢iik sanayi alan1 olarak belirlenmis bolgede mevcut tesekkiil 6n

bahgesiz olusmussa 6n bah¢e mesafesi uygulanmayabilir.

Kiiciik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda, arka ve yan bahgelerde
yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 5,00 metreden fazla 6n bahce
mesafesi olan yerlerde , yesil dokuya uygun ve su gegirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismimn, bina girisine ve varsa yaya
kaldirmmi siirekliligine engel olmayacak sekilde agik otopark alani olarak
diizenlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

Kat aras1 ytlikseklikler serbesttir.

5. Beledive hi lanl

a)

Ongoriilen kullanim niteligine gore Belediye hizmet alanlarindaki yap: nizami ve
yiiksekligini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

C. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

1.

SEKIL -11 Tek araglik otoparklarda; otopark giris genisligi net 2.50 metre, net kapi ytiksekligi

Esiti isi alan]

a)

b)

a)

Egitim tesisi alanlarinda planda belirtilmemisse; yap: yaklasma mesafesi her
yonden 5.00 metre, E=1.50 ve Yen¢ok=20.00 metre olacaktir.
Bu alanlarda agik alanmn toplam taban alanina orani 2/3’ten az olamaz.

Saglik tesislerinde planda belirtilmeyen yerlerde, E=0.70 ve Yenc¢ok=6.50
kosullarma uyulacaktir.

Spor alanlar

a)

b)

Bu alanlarda E=0.01"i ve Yen¢ok=6.50 metreyi gecmemek kaydiyla kapali spor
tesisleri yapilabilir.

Ticari agik ve kapali spor alanlar1 iistii kapatilacak spor alanlarinda c¢ekme
mesafelerine uyulmak zorundadir. Cekme mesafesi bulunmayan parsellerde parsel
sinirndan h/2 kadar ¢ekilmelidir.

Teknik Altyap alanlan

a)

Teknik Altyapt Alanlarinda yapilasma veya yerlesme kosullar1 belli olmayan
durumlarda yapilacak olan binalar, Belediyemizce onaylanacak vaziyet planinda
belirlenecektir. (01.07.2025 tarih ve 322 sayili BMK)

D. ACIK VE YESIL ALANLAR

1.

a)

Bu alanlarda E=0.25 il yiiksekligi Belediye tarafindan belirlenen kullanima uygun
olmak kosulu ile tesis yapilabilir.

2. Agaclandinlacak alanlar

E. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI

a)

ALANLAR

Piknik ve mesire alanlar1 ile agaglandirilacak alanlardaki 6zel miilkiyetlerde
Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu Uygulama Yonetmeliginde belirtilen
sartlara uygun olarak, E=0.005 Yenc¢ok=6.50 metre olarak konut amagli yapilar

disinda, giinlibirlik tesis amagli yapilar, ahsap veya PVC’den sokiiliip takilabilen
yapilar yapilabilir.

DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK

1. Tarumsal nitelikli alan

Plan notlar1 haklarindan faydalanarak zemin katta ticaret yapilmas: durumunda, otopark -
ihtiyacinin  bir kisminin veya tamammm parselinde karsilanamadigi durumlarda;
karsilanamayan otopark miktar1 Otopark Yo6netmeligi Genel esaslar 4. Madde f bendinin !

2. Fikrasina uyulmasi ve irtifak hakki kurulmasi sartiyla baska parselde ¢oziilebilir.

.

I

65. Merdivenler : Yangin yonetmeligi Madde 48,7.bendine istinaden ana merdivenin
bodrum kata ulasma zorunlulugu yoktur ancak birden fazla bodrum kat yapilmasi
durumunda bir bodrum haricindeki diger bodrumlar yap yiiksekligine dahil edilir.Giris ve
cikislar1 bina disindan yapilabilir.Yap: yiiksekligine dahil edilmeyen katlarda is yeri
deposu,sigmak,su deposu haricinde ortak kullanim alanlar1 yapilamaz. (05.08.2025 tarih

ve 372 say1l1 BMK)

66. Umumi hizmet alanlarina komsu, mevcut durumda suyulu olmayan bitisik nizam
yapilasma kosullarindaki parsellerde, minimum bina cephesi saglanamadigi durumlarda;
planli alanlar imar yoénetmeliginde belirlenen minimum bina cephesi saglanacak ve

olusacak yan bah¢e mesafesi 1.00 metreden az olmayacaktir.

)
b)

<)
d)

g)

h)

Minimum ifraz sart1 1750 m? ve E=0.07"dir.

Yapinin toplam insaat alani her haliikarda 250 m?’yi yiiksekligi 6.50 metreyi ve

kat adedi 2’y1 asamaz.

Bir parsel i¢ine birden fazla yapi yapilamaz ve bu bina konuttan baska bir amacla

kullanilamaz.
1lasma I

(1) Parselin imar ve kadastral yoluna en az 25.00 metre cephesi olmast gerekli
olup, mevcut kadastral parsellerdeki yapilanmalarda bu sart 5.00 metre eksigi
ile kullanilabilir. Ancak her haliikarda yapilacak bina komsu parsellere en
fazla 7.00 metre yaklasabilir.

(2) Kadastral yolun 10.00 metreden dar olmasi halinde yol mihverinden itibaren
parsel yoniine dogru ve parsel cephesi boyunca 5.00 metrelik kisminin yola
terk edilmesi ve ayrica bu smirdan en az 5.00 metre c¢ektirilmesi
gerekmektedir.

(3) Imar veya kadastral yoluna cephesi olmayan parsellerde, herhangi bir kenarina
kadar ulasan en az 7.00 metre genisligindeki bir yolun mevcut bir imar veya
kadastro yoluna baglanacak bi¢imde yola terk edilmesinin saglanmasi
kosullar1 ile yap1 izni vermeye Belediye yetkilidir.

kanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan

saglik kabini, muayenchane ve diyaliz merkezleri yapilabilir. (04.09.2024 tarih ve

306 sayili BMK)

Minimum parsel biyiikligi 3000 m*’dir. Bu alanlar igin belirlenen E=0.30

Yencgok=8.50 m.’dir.

Olusturulan her bir parsel i¢in 50 adet fidan dikmek zorunludur. Aksi halde parsel

i¢in iskan ruhsati verilemez.

Bodrum katlarda is yeri yapilabilir. Bu isyerleri E=0.30’un 2 katini1 asamaz ve

emsal hesabina dahil edilemez.

Ana yapmin haricinde bodrum katta yapilacak boliimler bah¢e ¢ekme mesafesini

asamaz ve toprak seviyesinin 0.50 metre altinda olacaktir.

Asma katin bagh oldugu zemin kat alanmimn en fazla %50’si asma kat olarak

kullanilabilir ve emsal hesabina dahil edilemez.
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